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1. PREMESSA

Per espletare I'incarico conferitomi dalla societd ENNEDUE S.r.l., con sede in Montoro {AV), via Leone
n. 2, partita IVA: 02008930642, rappresentata dal sig. Enrico Carlo NAPOLI, nato ad Avellaneda
(Repubblica Argentina) il 7 luglio 1953 e residente in Montoro (AV), viale Marinai d'ltalia n. 1, il
sottoscritto dott. Ing. Domenico Landi, nato a Salerno il 13/11/1968, con studio in Mercato San
Severino (SA) aila via Torrente n. 6, codice fiscale L(ND DNC 68513 H703T, iscritto all’Ordine degli
Ingegneri della Provincia di Salerno al n. 4009, ha redatto la presente relazione tecnica per descrivere
le caratteristiche del Centro Commerciale denominato “Montoro Centro” sito nel Comune di

Montoro alla via Leone n. 2.

2. INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Il centro commerciale “Montoro Centro” & ublcato nel Comune di Montoro alla periferia della

frazione Plano in prossimitd dell'incrocio tra due importanti strade di collegamento ovvero la SP 90
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Tale localizzazione favorisce un facile raggiungimento da tutte le frazionl del Comune e dai paesi
limitrofi come Mercato San Severino, Fisclano, Solofra. Inoltre, la vicinanza dello svincolo Montoro
Sud del raccordo autostradale Salerno — Avellino, distante circa 800 metri, permette un facile

raggiungimento anche da altre zone dell’avellinese e del salernitano.

Urbanisticamente I'area in cui sorge l'immobile & individuata negli strumenti urbanistici vigenti
{P.R.G. del Comune di Montoro Inferiore) come zona "D2 — Insediamenti artigianali commerclali".

Per quanto riguarda il Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico dell’Autorita di Bacino Campania
Centrale, adottato dal Comitato Istituzionale con Delibera n.1 del 23/02/2015, che ha sostituito il

previgente PSAI dell'Autorita di bacino del Flume Sarno, 1l lotto ricade nelle seguenti fasce:

Carta del Rischio da Frana: non ricade
Carta della Pericolosita Frane: non ricade
Carta delle Fasce Fluviall: non ricade
Carta del Rischio Idraulico non ricade

Pertanto, ai sensl dell’art.39 delle N.T.A. del citato piano per l'intervento in oggetto non & previsto

nessuno studio di compatibilita.

3. DESCRIZIONE DELLIMMOBILE

L'immobile che ospita il centro commerciale & costituito da un unico corpo di fabbrica a planta
rettangolare delle dimensioni di 80.90 x 37.00 m per una superficle coperta di 2993.30 m? e un
volume totale di 23946.40 m’.

| due piani deledificio sono collegati da un ampio vano scala provvisto- di ascensore panoramico
della capienza di 25 persone. Il piano primo & servito da altre tre scale esterne di cut quella posta sul
prospetto est funge anche secondo ingresso.

Allo stato attuale solo il piano terra dell'immobile & in esercizio ed ospita un grande supermercato
completo di servizi e deposito, un bar e n. 3 attivitd commerciali.

Il piano primo ospita i servizl Igienici per | clienti, mentre la restante area, ancora in fase di
completamento, ospiterd un’ampia galleria sulla quale si apriranno su entrambi i lati nuove attivita
commerciall, un’area espositiva e un’area polifunzionale.

Ledlficio & circondato da un plazzale esterno adibito a parcheggio e al carico e scarico delle mercl.

il lotto confina sul lato est e nord con un parchegglo pubblico sul quale la societd Ennedue ha

ottenuto con idoneo atto dal Comune di Montoro Fuso parziale a servizio del’immobile dello stesso.
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L'immobile & stato realizzato e risulta conforme ai seguentl titoli autorizzativi:

e  Permesso di Costruire n. 28 del 07/12/2006;

e D.LA, prot. n. 9240 del 06/06/2013;

e S.C.LA. prot. n. 25106 del 19/10/2015.

inoltre, I'mmobile & dotato di certificato di agibilita parziale prot. n. 1734/2016 ritasciato dal Comune
di Montoro in data 27/01/2016 relativo alle sole attivita del piano terra.

’edificio & stato reallzzato con strutture portanti prefabbricate costituire da pilastri in c.a. e travi in
c.a.p. con fondazionl a travl rovesce in c.a. e solai in lastre alveolate in c.a.p. con soletta di
completamento gettato in opera. Le pareti esterne sono realizzatl con pannelll prefabbricati e ampie
vetrate in alluminio e vetro. Le scale esterne di emergenza sono state realizzate con strutture in
accialo.

Queste strutture sono state realizzate in conformita ai seguent! progetti esecutivi depositati presso il

competente ufficio del Genio Civile di Avellino:
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e Deposito di progetto n. 65301reg del 16/11/2007, prot. gen. 976193 relativo alle fondazioni e
alle strutture prefabbricate;
e Autorizzazione Sismica n. 68972 del 30/09/2010 relative alle scale di emergenza e alla vasca
interrata per la riserva idrica antincendio.
Per questi lavori strutturali sono stati rilasclatl | certificati di Collaudo statico n. 65301 del 21/05/2014
e n. 68972 del 22/05/2014.

Nel suo complesso I'immobile risulta censito nel Catasto Fabbricati al foglio 18 particella 1695, con i
seguenti subalterni:

e sub 3 - Aree Comuni

e sub 5 categoria C/1 —Bar

+ sub 6 categoria D/8 Supermercato

e sub 7 categoria C/1 — Negozio Piano terra

e sub B categoria C/1 — Negozlo Plano terra

e sub 9 categoria C/1 - Negozio Piano terra

e sub 13 categoria C/2 — Deposito Supermercato

e sub 14 categoria C/2 — Deposito

e sub 12 - Piano Primo — Area commerciale plano primo in corso di costruzione.

Per quanto riguarda la normativa in materia di prevenzione incendl le attivitd rispettano le
prescrizioni delle normative di prevenzione incendl e la sussistenza dei requisitl di sicurezza
antincendio come attestate dal verbale di visita tecnica di prevenzione incendi del 13/05/2016 reg-
uff. U.0006089 per le aree comuni e dal certificato di prevenzione incendi del 13/05/2016 reg. uff.

U.0006091 per Il supermercato.
Per quanto riguarda I'accessibiltd a persone con ridotte o impedite capacita motorie, il

supermercato, cosi come 1l piano primo rispettano i requisiti di accessibillta ai sensi del D.M. LL.PP. n.

236/89.

4. DESCRIZIONE DELLE ATTIVITA'

Il piano terra & organlzzato con una galleria d’ingresso che collega le varie attivitd presenti e il vano

scala di collegamento con il piano superiore.
l’attivitd principale del centro commerciale & un supermercato di medie dimensioni affiliato al
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marchio Eté. Il supermercato ha accesso dalla galleria principale lungo la quale & disposta ta barriera
delle casse. L'area di vendita & organizzata con scaffalature metalliche e banchi su quali esposti tutti i
prodotti alimentari e non alimentari ordinati per settori. Sul lato sinistro dell'area di vendita sono
ubicati il reparto salumi-formaggi e il reparto macelleria con i relativi servizi che sono direttamente
accessibili dall'esterno tramite un ampio disimpegno utilizzato per il ricevimento e la conservazione
in apposite celle dei prodotti freschi giornalieri. Sul alto posteriore del reparto macelleria sono
ubicate le celle frigorifere e i tavoli per il taglio e il confezionamento In vaschette della carne.
All'interno del supermercato & presente anche un reparto pescheria, una parafarmacia e un corner di
telefonia.

Gli uffici, gli spogliatol e | servizl per Il personale del supermercato sono ubicatl nell'angolo sud-est
del fabbricato mentre nella parte posteriore destra & ubicato il deposito della superficie di circa 310
mZ. Sfruttando I'andamento planimetrico delle aree esterne nell'angolo sud-ovest & stato realizzata
una piattaforma con rampe mobili che permette I'agevole carico e scarico delle merci direttamente a
livello del deposito.

infine, sul iato sinistro della galleria & ubicato un punto di ristoro accessibile anche direttamente
dall’esterno prowvisto di bar, tabacchi e tavola calda.

Sul fato destro della galleria sono ubicate n. 3 attivitd commerciali & precisamente:

e Negozio di oggettistica ed articoli per ia casa;

e Negozio di ottica;

s Negozio di elettronica ed elettrodomestici affiliato Ia marchio UniEuro.

Il piano primo del centro commerciale, allo stato attuale ancora in fase di completamento, sara
caratterizzato da un’ampia gaileria comune sulla quale si apriranno su entrambl i lati negozi ed
attivita esposlitive. Pili precisamente, saranno previste le seguenti attivita:

e n.1area espositiva per mobill ed arredamenti;

n. 11 negozi destinati ad ospitare attivitd commerciali per la vendita al dettaglio di beni di
consumo quall oggettistica, abbigliamento, Intimo, scarpe, telefonia, profumi ecc..

» n.1negozio di parrucchiere e/o centro estetico;

e n. 1 ufficio;

» n.1 deposito per il negozio di elettrodomestici ed elettronica del piano terra;

Inoltre sard prevista la realizzazione di uno spazlo polifunzionale per ospitare piccoli eventi € uno
spazio di intrattenimento e giochi per i pil piccoll.

Nella seguente tabella sono riportate il riepilogo delle superfici di vendita, delle superfici totali e delie

aree di parcheggio necessarle per il soddisfacimento dei parametri della L.R. 1/2014. Si precisa che
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per i negozl al piano primo & stata indicata In tabella una superficie di vendita inferlore a quella totale

per conslderare la presenza di locali di servizio e deposito necessari alle singole attivita.

Superficl Parchegel LR, 1/2000
N Descrizione :
Vendita Altro Totale Parametro | Superficle
__  PIANO TERRA {
[ 1 |Supermercato 130272 134272 200 268544
| Servizi supermercato . 281,36 28136 o
__| Ufficl = 51.39 5139,
_ Spogliatol - bagnt 35,69 35.69
i Deposito | 30015| 30915 | ,
2 | Bar-Tavola calda 9208  37,04| 12912 200 18416
ServiziBar 46,21 46,21
3 | Negozio 1 - Oggattistica 7522 10.39 8561 2,00 150,44
4 | Negozlo 2- Ottico 2554 10,47 36,01 200/ 5108
5 | Negozio 3 - Elettrodomesticl 168,87 3,00 171,87 2,00 337.74
TOTALE PIANO TERRA 170443 784,70 248913 3408,86
L _| PIANO PRIMO B | |
1 | Area Esposhtiva - Mobili N | 27904 279,04 2,00
2 | Negosio 69.88 20,82 90,70 2,00 139,76
3| Negozio 7040| 2050 9090 200 14080
4 Negorio 70,40 20,50 90,90 2,00 140,80
5 | Negotlo - s 21,19 94,10 200  1a582|
6 Negozio - Telefonia 43.27 14,56 57.83 200 86.54
7 | Negozio 60,41 | 20,48 80,89 2,00 120,32
8 | Parrucchlere 80,96 | 80,96 | 2,00
9 | Negodlo 60,46 20,50 80,96 2,00 120,52 |
10 | Negoulo 60,46 20,50 80.96 2,00 12092
11 | Negozlo 50.03 13,14 6317 .00 100,06
|12 | Uffidio 26,02 26.02 2.00
| 13 | Negozlo 46,08 44,86 90,94 2,00 2,16
14 | Negorlo 40.22 3933 79,55 2.00 80,34
15 | Degoslto - Elettrodomestici 66,80 66,80 2,00
16 | Area polifunzionale - 427.70| 427,70 2,00 | I
TOTALE PIANO PRIMO 64452 113590 178142 1289,04
AREE COMUNI
Vano scala - Piano Terra 79,52 79,52
Galleria d'ingresso - Plano Terra | 19534 19534
Vano scala - Plano Primo 97,59 97,59
Bagni pubblic] 30,95 | 30,95
| Gallerla - Piano Primo 421,37 421 37
TOTALE AREE COMUNI 82477 824,77
TOTALE GENERALE 234895| 224537 509532 4 697,90
Committente: ENNEDUE S.r.l, 71




5. VERIFICA DET REQUISITI PREVISTI DALLA L.R. 1/2014

La struttura in oggetto, con riferimento all’articolo 4 comma 1 lettera g della L.R. n. 1 del 09/01/2014,
¢ classificabile come “Centro commerciale di quartiere G2 CQ”, ovvero rientra nella tipologia di
grande struttura di vendita costituita da almeno 6 esercizi commerciali con superficie di vendita fino

a 5000 m%

5.1 Dotazione del centro commerciale

L’art. 18 della L.R. n. 1/2014 definisce al comma 1 lettera a) che una struttura di vendita G2 CQ deve
garantire | seguenti servizl minimi:

1} almeno un pubblico esercizio di somministrazioni di bevande;

2) almeno un pubblico esercizio dl somministrazione di alimenti;

3) almeno un servizio Igienico, ad uso della clientela, per ogni 1000 metri quadri di superficie di
vendita, o frazione di essa superiore a 500 metri quadrati;

4) almeno due servizi iglenici a disposizione di portatori di handicap;

5) servizi di pagamento con bancomat o con moneta elettronica, a mezzo POS;

6) almeno un punto di accesso gratulto ad internet da parte della clientela.

Per qunto riguarda i punti 1) e 2) il centro commerciale & dotato di un bar - tavola calda prowvisto

anche di licenza di tabacchi.

Per quanto riguarda la dotazione di servizi iglenici per la clientela it centro commerciale & provvisto

dei seguenti servizi igienici:

e gruppo di bagni al piano primo composto da 4 servizi igienici suddivisi per sesso oltre ad un
bagno per disabili;

e n. 2 servizi igienici di cui uno per disabili nel bar a piano terra.

Tale dotazione soddisfa i requisiti di cui ai citati punti 3) e 4).

H supermercato e tuttl gli esercizi commerclall gid In attlvith sono dotatl dl POS per il pagamento con

bancomat 0 moneta elettronica; tale servizio di pagamento sard assicurato anche da tutti gli altri

esercizi commerciall che apriranno al piano primo e, pertanto, il requisito dl cui al citato punto 5) &

da ritenersi soddisfatto.

Infine, le aree comuni saranno coperte da una rete wireless pubblica per assicurare 'accesso gratuito

ad Internet da parte della clientela e soddisfare Ii requisito del cltato punto 6).
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5.2 Dotazione di parcheggl

Per quanto riguarda la dotazione di parcheggio previste dall’art. 22 e nelf’Allegato Al della L.R. n.
01/2014 risulta che, per una struttura commerciali tipo G2 GQ, deve essere prevista un’area minima
a parcheggio di 2 m? per ogni m? di superficle di vendita.

Per Il centro commerciale In oggetto risulta che la superficie di vendita & pari a 2348,95 m e,
pertanto, & richiesta una dotazione di parcheggi pari a 4697,90 m2.

All'interno del lotto del centro commerciale sono previsti 1987,86 m? di aree a parcheggio, inoltre la
societd Ennedue, con atto permutativo del 25.05.2015 per notaio Roberto Greco registrato ad
Avellino al n. 3263 1T ,ha ottenuto da Comune di Montoro ’uso di parte del parchegglo antistante
I'immobite per una superficie di circa 2715,00 m

In definitiva le aree a parcheggio disponibili sono pari a 4702,86 m? e soddisfano il fabbisogno di
parcheggio richiesto dalla citata normativa.

Nella seguente tabella sono riportati | dati riepllogativi delle aree a parcheggio.

| VERIFICA AREE PARCHEGGIO
1| Parcheggi interni al lotto | 1987,86 m’
2__. Parcheggl concessi in uso 2715,00 m®
A | Totale parcheggi disponiblil 4702,86 m’
1 |Piano Terra{m®1704,43x2,00) | 340886 m’
2 | Piano Primo (m? 644,52 x 2,00) | 1289,04 m’
B | Totale parcheggl richlest] [ 4697,90 m’
C | Differenza (A-B) ‘ 4,96 m® |

6. DESCRIZIONE DEGLI IMPIANTT

L’immobile & dotato di tutti gl implantl necessari al suo funzionamento i quall sono statl progettati e
realizzatl nel rispetto delle normative vigentl. Tutti gli impianti gid realizzati sono tuttl dotati di
dichiarazione di conformita al sensi del D.M. n. 37/2008.

Di seguito saranno brevemente descrizione dei principali impianti realizzatl.

L'impianto idrico & formato da una rete esterna realizzata con tubazioni interrata in polietilene che
collega 1l punto di allaccio dell'acquedotto comunale, ublcato in prossimita dell'ingresso sul fato est
del lotto, al rubinetti di erogazione dei servizi iglenici e delle utenze de! centro commerciale.

L'impianto di scarico delle acque reflue & costituito da due reti separate per le acque bianche e le
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acque nere. |l recapito finale di questi scarichi, in conformit3 all'autorizzazione n. 832 del 21/06/2010
prot. n. 7580, & il collettore fognario comunale che corre lungo via Risorgimento in prossimita del
cimitero Querce.

La rete delle acque bianche & reallzzata con tubazione in PVC del diametro @ 140 al @ 315 che
raccolgono le acque provenienti dalle pluviali che discendono all'interno dei pilastri perimetrali e
della griglie di raccoita ubicate nel plazzale.

La rete delle acque nere & realizzata con tubazioni in PVC del dlametro dal @75 a @ 200 che
raccolgono gli scarichi provenienti dai servizi Igienici, dai lavelli postl nei reparti all'interno del
supermercato, degli scarichi di condensa delle celle e dei banchi frigo. Questi acque reflue per la loro
tipologla possono essere assimilati a scarichi domestici.

Tutto 'immobile & protetto da un impianto antincendio costituito da un Impianto di rilevazione
automatico di incendio collegato ad un impianto automatico di evacuazione del fumi e da una rete di
Idranti collocatl lungo il perimetro esterno e all'interno del supermercato. L'alimentazione idrica
dell'Impianto antincendlo & assicurata da una riserva idrica realizzata con vasca interrata della
capacita dl 30 mc collegata ad un gruppo di pompaggio composto da elettropompa e motopompa,

ubicati in idoneo locale tecnico sito all'esterno sul lato ovest.

7. MODALTA’ DI SMALTIMENTO DEI RIFIUTI

| rifiuti prodotti dell’attivita saranno smaltiti nel rispetto della normativa vigente utilizzando il servizio
di raccolta Comunale o affidando [a raccoita a Idonee ditte specializzate.

Per quanto riguarda il supermercato I rifiuti prodotti sono costitultl essenzialmente da imbalili di
carta, cartone e plastica il cul smaltimento, considerata la loro quantita, & affidato a Idonea ditta
specializzata. | rifiuti prodotti nel reparto di macelleria consistenti in ossa e scartl di lavorazione,
come previsto dalla normativa vigente sono smaltiti affidando la raccolta a idonea ditta specializzata.
Infine, gli altrl scartl alimentari provenientl dal reparto salumi- formaggi e dalla pescheria, nonché gli

altrl rifiuti prodotti sono smaltiti attraverso il servizio di raccolta comunale.
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8. CONCLUSIONI

Per quanto descritto I'immobile sito in Montoro alla via Leone n. 2 di proprietd della societd
ENNEDUE S.r.l. soddisfa tuttl | requlsiti igienico-sanitarl, dl conformitd degli Impianti e di sicurezza
antincendio nonché 1 parametri e dotazionl previsti dalla L.R. n. 1/2014 e a giudizio dello scrivente &
idoneo a essere utillzzato per Iattivita di centro commerciale.

Per quanto non espressamente indicato, si rimanda a quanto descritto negli elaborati grafici allegati.

Mercato S. Severino, 16/12/2016
Il tecnico

dott. ing. Domenico Landi

Si allega:

¢ Tavola 1: Inquadramento territoriale - Corografia - Planimetria catastale -Foto satellitare -
Stralclo PRG

e Tavola 2: Planimetria generale - Piante

e Tavola 3: Prospetti — Sezioni

e Tavola 4: Calcolo delle superficl e delle aree di parcheggio
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